stan na dzien
03.06.2022r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
,» Osiedle SOSNOWY PARK ”

Chorzele ul. Stara Targowica

Budynek B2

Prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 16.wrzesnia 2011r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego ( dziennik Ustaw nr 232 poz. 1377). Dane oraz
zawarte w nim informacje zebrane zostaty przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci.
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE

I DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

DOMO - PROJEKT Sp. z 0.0

KRS: 0000684803

Adres

01-128 Warszawa ul. Elekcyjna 19 lok. 3

Nr NIP i REGON

5272812275 367680743

Nr telefonu

29 640 66 63

Adres poczty
elektronicznej

biuro@domo-projekt.pl

Adres strony internetowej
dewelopera

www.domo-projekt.pl

Adres biura sprzedazy

Ul. Mita 37, 06-300 Przasnysz

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy
wskazac (o ile istniejg) 3 ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania ostatecznego Nie dotyczy

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 06-330 CHORZELE UL. STARA TARGOWICA 19, BUDYNEK B1
Data rozpoczecia 09.11.2017r
Data wydania ostatecznego 10.04.2019r

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres 06-330 CHORZELE UL. STARA TARGOWICA 19B, BUDYNEK B3
Data rozpoczecia 28.10.2019r
Data wydania ostatecznego 07.05.2021r

pozwolenia na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnejt

ul. Stara Targowica, 06-330 Chorzele, dziatki
nr: 860/10, 860/8,860/5

Nr ksiegi wieczystej

OS1P/00061567/9, OS1P/00061566/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania przeznaczenie w planie Brak Planu
przestrzennego dla dogujzcza'”a wysokosc Nie dotyczy
. . . 3 zabudowy

sgsiadujacych dziatek dopuszczalny procent
zabudowy Nie dotyczy
dziatki

Informacje zawarte w publicznie

dostepnych dokumentach W odpowiedzi na wniosek Inwestora z dnia
07.08.2017r, Gmina Chorzele przekazata

dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci, w
szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a
takze znanych innych
inwestycjach

komunalnych, w szczegolnosci
oczyszczalniach Sciekow,

informacje, ze planuje budowe Iub przebudowe ulic;
Stanistawa Komosinskiego, 1 Maja, Ogrodowej,
Brzozowej oraz Cmentarnej. Ponadto prowadzone sg
prace polegajace na przebudowie / rozbudowie /
budowie kanalizacji i wodociggéw. Planowana jest
rowniez modernizacja miejskiej oczyszczalni $ciekéw
przy ul. Mtynarskiej (oczyszczalnia znajduje sie poza
promieniem 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ok 1,7 km w linii prostej ). Poza tym, prowadzone
sq prace nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla
skoncentrowanego centrum miasta Chorzele oraz

" ;T . prognozy oddziatywania na  $rodowisko do
spalarniach smieci, wysypiskach, | wymienionego planu miejscowego
cmentarzach
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowe TAK
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Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

NIE

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

Decyzja nr 286/2017, Decyzja Zamienna nr 1/2022
- STAROSTA PRZASNYSKI ul. Sw. St. Kostki 5, 06-300
Przasnysz

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac
budowlanych

Planowany termin
zakonczenia prac
budowlanych
31.05.2024 r

Termin rozpoczecia prac
budowlanych 30.06.2022r

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
witasnosci nieruchomosci

Nie p6zniej niz
30.12.2024 rok

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkdéw 1 - BUDYNEK B2

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Ostateczny metraz lokalu zostanie ustalony na podstawie
obmiaru tych powierzchni na etapie, w ktéorym mozliwe
bedzie dokonanie pomiaru. Pomiar zostanie dokonany
przez Sprzedajacego zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997,
wedtug nastepujacych zasad:

- pomiaru dokonuje sie na poziomie podiogi,

- pomiaru dokonuje sie w stanie catkowicie wykonczonym,
- dostepne z lokalu powierzchnie zewnetrzne
niezamkniete, tj. tarasy i balkony, nie zostang wliczone do
powierzchni lokalu,

- pomiary bedg dokonywane z doktadnoscig do 0,01 m2

Zamierzony sposoéb i procentowy

udziat zrodet finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego

$rodki wiasne, kredyt

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek | otwarty*
powierniczy
stuzacy
gromadzeniu
srodkéw nabywcy

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkow
nabywcy

Wszystkie dokonane przez Nabywcéw wptaty,
zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym beda wyptacane Deweloperowi przez Bank
po stwierdzeniu zakonczenia poszczegdlnych etapéw
realizacji  inwestycji zgodnie z  harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap 1 Zakup gruntu, projekt + pozwolenie na budowe, 15%
roboty ziemne, wymiana gruntu, ptyta fundamentowa,

Izolacje przeciwwilgociowe, Sciany piwnicy, parteru, I
Etap 2 pietra, stropy piwnicy, parteru, I pietra, klatka 15 %
schodowa piwnicy, parteru, I pietra
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éciany II, III i IV pietra, stropy II i III pietra, klatka

Etap 3 schodowa II, IIIiIV pietra, $ciany dziatowe, komin 15%
spalinowy, strop nad IV p. - dach konstrukcja, szacht
windowy.

Dach pokrycie, obrdbki blacharskie, stolarka okienna,
Etap 4 | stolarka drzwiowa piwnic, instalacje sanitarne, 15%
instalacje elektryczne podtynkowe, rozpoczecie
elewacji termoizolacji

Instalacje sanitarne, instalacje elektryczne, podtoza
Etap 5 | posadzki, elewacje termoizolacje, balkony, rozpoczecie | 20%
montazu balustrad balkonowych, tynki wewnetrzne

Elewacje i termoizolacje, instalacje sanitarne,
Etap 6 | ocieplenie sufitu garazy i komorek, stolarka drzwiowa, 10%
roboty malarskie i glazura

Balustrady balkonowe i schodowe, Instalacje
Etap 7 | elektryczne osprzet, przytacza techniczne, 10%
uksztaltowanie i zagospodarowanie terenu, o$wietlenie
zewnetrzne, winda

Dopuszczenie waloryzacji ceny 1. Zmiana wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

zmiany jej wysokosci, z zastrzezeniem iz w takim przypadku
nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej na zasadach i terminach okreslonych

w § 8 pkt. 2 wzoru umowy deweloperskiej, zwanej dalej ,Umowg
deweloperska”, stanowigcej Zatacznik nr 1 do niniejszego
prospektu.

2. Wystgpienie réznicy miedzy powierzchnig projektowang lokalu,
a powierzchnig wskazang w inwentaryzacji powykonawczej z
zastrzezeniem, iz w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie
przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na
zasadach i terminach okreslonych §8 pkt. 3 wzoru umowy
deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ]

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

Nabywca lokalu mieszkalnego ma prawo odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku:

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art.
22 Ustawy.

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sq zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 22 ust.2 Ustawy .

3. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy, prospektu
informacyjnego wraz z zatgqcznikami.

4, jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej.

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do wyzej powotanej ustawy z dnia 16
wrzesnia 2011 roku o ochronie praw nabywcy Lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce wtasnos¢ przedmiotowego lokalu
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej.

7. w przypadku zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne, w stosunku
do stawki obowigzujacej w dniu zawarcia umowy deweloperskiej.

8. w przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej lokalu miedzy
powierzchnia wskazang w umowie deweloperskiej a powierzchnig wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej o 2%

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt. 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt. 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120
dniowy termin na przeniesienie prawa wtasnosci przedmiotowego lokalu a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt.7, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o zmianach dotyczacych stawki podatku od towaréw i ustug, lecz
nie pdzniej niz do dnia poprzedzajacego dzien zawarcia Umowy Przeniesienia
Wiasnosci. Zgodnie z § 5.9 wzoru umowy deweloperskiej

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wilasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. Niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej. W tym przypadku warunkiem
odstapienia jest uprzednie wezwanie Nabywcy w formie pisemnej do dokonania
zaptaty zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania. Chyba,
ze brak zapfaty jest spowodowany dziataniem sity wyzszej.

2. Niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo witasnosci. Warunkiem
odstgpienia jest dwukrotne doreczenie Nabywcy wezwania do wykonania
powyzszego obowigzku, z tym, ze termin pomiedzy dwoma wezwaniami nie
moze by¢ krétszy niz 60 dni i o ile niestawiennictwo Nabywcy nie jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wilasnosci nieruchomosci

Wszystkie odnosniki do poszczegdlnych paragraféw odnoszg sie do umowy
deweloperskiej ktora stanowi zatacznik niniejszego prospektu

INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub
jego czes$¢, badz finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku
zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, badz tez finansujgcego zakup
tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia
zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych:
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W Biurze Sprzedazy inwestycji osoby zainteresowane zawarciem umowy
przedwstepnej mogq zapoznac sie z nastepujagcymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,
2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) projektem architektoniczno-budowlanym

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

[ —2 §'A 1 1 b

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
deweloperskiej

liczba kondygnacji

6 kondygnacji nadziemnych

technologia wykonania

Fundamenty: ptyta fundamentowa, beton
przemystowy zbrojony

Sciany piwnicy : silka 24cm

Sciany zewnetrzne: silka 18cm

Sciany wewnetrzne: nosne silka 18cm,

$ciany dziatowe gr.10,0 cm - murowane z
bloczkéw z betonu komoérkowego

Stropy: zelbetowe

Posadzki: szlichta posadzkowa, beton zatarty na
gtadko

Schody wewnetrzne: zelbetowe

Kominy: systemowe z wentylacjg mechaniczna,
Dach: papa dachowa termozgrzewalna lub
blacha trapezowa.

Elewacja: styropian gr 20cm, tynk silikatowo-
silikonowy

Cokolik: tynk silikatowo - silikonowy

standard prac
wykonczeniowych w
czgsei wspolnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Klatka schodowa:

Drzwi wejsciowe - z aluminium

Stolarka okienna - z PCV

Witryny okienne - aluminium

Parapety zewnetrzne: z blachy powlekanej w
kolorze obrébek blacharskich

Winda

Schody: Ptytki typu gress

Sciany na klatce schodowej: malowane
emulsyjnie

Wyposazenie elektryczne: w holach i na
korytarzach instalacja o$wietleniowa z oprawami i
osprzetem

Balustrady i porecze: stalowe

Otoczenie budynku:

zagospodarowany zielenig, drobne formy
architektury np. fawki, kosze

Chodniki: kostka brukowa wraz z obrzezami
Parkingi: kostka brukowa, ptyty azurowe
Drogi: kostka brukowa

Teren o$wietlony wg. projektu

liczba lokali w 35
budynku ,, B2”

liczba miejsc

garazowych i 35
postojowych

dostepne media w
budynku

Woda, prad, ogrzewanie gazowe, kanalizacja
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dostep do drogi
publicznej

Budynek posiada dostep do drogi publicznej: ul.
Stara Targowica

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o nr projektowym ........ o]
powierzchni uzytkowej ............ m?2 usytuowany na
.......... pietrze.

Zatacznik nr 1 (rzut lokalu mieszkalnego wraz z
usytuowaniem w budynku na kondygnacji) z
zaznaczonym lokalem mieszkalnym.

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia i uktad pomieszczen:

Zgodnie z Usytuowaniem i planem lokalu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do wzoru umowy
deweloperskiej i prospektu informacyjnego.

Charakterystyka techniczna lokalu mieszkalnego:

¢ Tynki wewnetrzne na Scianach nosnych -
gipsowe lub cementowo wapienne, naktadane
maszynowo, nie malowane, 3 kat.

e Tynki na $cianach nosnych tazienki i wc -
naktadane maszynowo, nie malowane, 3 kat.

e Sciany dzialowe 10 cm z bloczkéw z betonu
komédrkowego

e Posadzki w lokalu - podktad betonowy na
styropianie, do wykonczenia przez Klienta.

e Okna i drzwi balkonowe - PCV dwukolorowe (
od strony lokalu biate)

* Drzwi wejsciowe - stalowe, izolowane
termicznie, wyposazone w bolce
antywywazeniowe

e Otwory przygotowane pod montaz oscieznic i
drzwi

e Parapety zewnetrzne: z blachy stalowej
powlekanej.

e Parapety wewnetrzne - konglomerat

e Instalacja elektryczna - podtynkowa

» Instalacja domofonowa z aparatem

» Instalacja telewizyjna, telefoniczna i
internetowa - przystosowana do wymagan
operatoréw, gniazdo TV w kazdym pokoju,
gniazdo tel. - sat w pokoju dziennym z aneksem
kuchennym

¢ Instalacja wodno - kanalizacyjna - wg.
projektu, bez biatego montazu, indywidualnie
opomiarowana ( kanalizacja, woda miejska)

¢ Instalacja CO z grzejnikami z zaworami i
gtowicami termostatycznymi.

® ogrzewanie z wtasnej kottowni gazowej
Zatacznik nr 1 (rzut lokalu mieszkalnego wraz z
usytuowaniem lokalu

w budynku),

Ponadto powierzchnia okreslona bedzie w umowie
deweloperskiej.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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