Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Dotyczy:

» Osiedle Stoneczne II1I ”

Budynki jednorodzinne w zabudowie blizniaczej,
dz. 265/7
Przasnysz ul. Azaliowa

Data sporzadzenia prospektu:

24.03.2026r

PROSPEKT INFORMACYJNY

str. 1



CZESC OGOLNA

L. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper DOMO - PROJEKT Sp. z 0.0

KRS: 0000684803

Adres Siedziba - 00-844 Warszawa ul. Grzybowska 87

Biuro sprzedazy; 06-300 Przasnysz ul. Mita 37

Numer NIP i REGON NIP 5272812275 REGON 367680743
Numer telefonu 794 444 114
Adres poczty elektronicznej biuro@domo-projekt.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera www.domo-projekt.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 06-300 PRZASNYSZ UL. KALINOWA, BUDYNKI JEDNORODZINNE W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ
Data rozpoczecia 18.11.2023R

Data wydania decyzji 29.07.2025R

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

o pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 06-330 CHORZELE UL. STARA TARGOWICA 19A, BUDYNEK B2
Data rozpoczecia 30.06.2022R
Data wydania decyzji 07.08.2024R

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 06-300 PRZASNYSZ UL. KALINOWA, BUDYNKI JEDNORODZINNE W ZABUDOWIE SZEREGOWE)
Data rozpoczecia 18.11.2021r
Data wydania decyzji 06.06.2023r
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

ul. Azaliowa, 06-300 Przasnysz, dziatka nr: 265/7 obreb OOO1 PRZASNYSZ

Numer ksiegi wieczystej

0S1P/00054220/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow

istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia3

Dziatka przylega: od strony potudniowej do ulicy Azaliowej, od strony pétnocnej do dziatki zabudowanej
budynkiem mieszkalnymi jednorodzinnym. Od strony potudniowej, po drugiej stronie ulicy Azaliowej jest
realizowana inwestycja mieszkalna jednorodzinna. Dziatki od strony zachodniej o przeznaczeniu pod zabudowe
jednorodzinng w zabudowie blizniaczej. Od strony wschodniej dziatka graniczy z dziatkg zabudowang budynkiem

mieszkalnym jednorodzinnym.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Przasnysza uchwalonego Uchwatg Nr XXI1/170/2016 Rady Miejskiej w
Przasnyszu z dnia 30 czerwca 2016 r

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR LIII/429/2018 RADY MIEJSKIEJ W PRZASNYSZU z dnia 27
\wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. "POENOC 111"

Miejscowy plan rewitalizacji

BRAK

Miejscowy plan odbudowy

BRAK

Inne*

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadanieminwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Ustalenia dla terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolem MN10,
przeznaczenie terenu funkcjonalnego:

a) podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura techniczna, ustugi nieuciazliwe;

Maksymalna intensywno$¢ [Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,5,
zabudowy minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
Maksymalna i minimalna [Maksymalna wysokos¢ zabudowy —do 10,0 m, przy zachowaniu maksymalnej

wysokos¢ zabudowy

\wysokosci budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych
do 6,0 m,

Minimalny i
maksymalny udziat
procentowy powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

Maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 50%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki budowlanej,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

- sposdb realizacji — parkingi naziemne lub miejsca w budynku garazowym,
dopuszcza sie realizacje garazu w bryle budynku mieszkalnego,

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny funkcjonalne potozone s poza obszarami i obiektami objetym
prawnymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa,
b) tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego — 2 — Poz. 9396

c) zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych;

Wymagania
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia
powodzig

dotyczace

\w niniejszych terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny goérnicze, obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych,

3 W szezegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwatly, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i

grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
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7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obicktow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefi, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

nie wystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak
ystepowania obszaréw i obiektéw objetych prawnymi
formami ochrony zabytkéw;

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie  na podstawie  przepisow
odrebnych

tereny funkcjonalne potozone sg poza obszarami i
obiektami objetym prawnymi formami ochrony
przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa

Warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie komunikacji

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

obstuga komunikacyjna terenu funkcjonalnego MN10 z
terenu drég publicznych klasy drogi dojazdowej KDDS,
KDD7 i KDD8 oraz z drogi publicznej gminnej potozone;j
poza obszarem objetym planem miejscowym (ulica
Sadowa)

Warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej,

minimalna $rednica zewnetrzna magistrali sieci

\wodociggowej 90 mm,

c) odprowadzanie $ciekéw komunalnych — do sieci

kanalizacji sanitarnej, minimalna $rednica zewnetrzna

rury kanalizacji sanitarnej 160 mm,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci

elektroenergetycznych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych —

powierzchniowo w terenie,

If) zaopatrzenie w energie cieplng —z urzadzen

indywidualnych (wtasna kottownia);

g) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi

przepisami prawa dotyczacymi utrzymania czystosci i

porzadku,

h) dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe

sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
raz z urzgdzeniami towarzyszacymi,

i) dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej

podziemnej, naziemnej i nadziemnej,

j) w stosunku do terendw wystepowania podziemne;j

sieci drenarskiej wystepujgcej w obszarze objetym

planem miejscowym ustala sie:

- w zwigzku z odbiorem wody z przylegtych gruntéw,

nalezy zapewni¢ swobodny odbiér wody ze

zdrenowanego terenu umozliwiajgcy dotychczasowe

funkcjonowanie systemu drenarskiego, - dopuszcza sie

przebudowe systemu urzgdzen melioracji

szczeg6towych, - przebudowa, odbudowa, likwidacja

lub rozbidrka urzadzen wodnych zgodnie z przepisami

prawa, - zakaz wprowadzania odpadodw, sciekow i

innych zanieczyszczen do urzagdzer melioracji;

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lubich
fragmentow, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>)

Przeznaczenie terenu

Ustalenia dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolem MN 1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15
i MN16:

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego: a)
podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowe;j

Maksymalna powierzchnia zabudowy

jednorodzinnej, b) uzupetniajace — zielen, infrastruktura
techniczna, ustugi nieuciazliwe; 2) zasady ochrony i

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

ksztattowania tadu przestrzennego: a) dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z
dziatka sgsiednig lub bezposrednio przy granicy z

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

sgsiednig dziatkg budowlang, b) dopuszcza sie realizacje
zabudowy wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej; 3)

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: a)
tereny funkcjonalne potozone sg poza obszarami i
obiektami objetym prawnymi formami ochrony

Minimalna liczba miejsc do parkowania

przyrody, o ktérych mowa w przepisach prawa, b)
tereny funkcjonalne potozone sg w granicach Gtéwnego
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Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 Subniecka
\Warszawska, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego — 2 — Poz. 9396 c) zakaz lokalizacji ustug
uciazliwych; 4) zasady ksztattowania krajobrazu: - nie
ustala sie; 5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: - nie
ystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak
ystepowania obszaréw i obiektéw objetych prawnymi
formami ochrony zabytkéw; 6) wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej: - nie
ystepuje potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak
ystepowania przestrzeni publicznych; 7) ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz
skaznikow zagospodarowania terenu: a) dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i
lgarazowo — gospodarczych wolnostojgcych lub w bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, b)
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, c) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,5, d) minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 0,01, e) maksymalny udziat
procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 50%, f) minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —30%,
ig) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 10,0 m, przy
zachowaniu maksymalnej wysokosci budynkéow
lgospodarczych, garazowych i gospodarczo —
lgarazowych do 6,0 m, h) geometria dachu: - dla
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwu-
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 200 do 450 ; - dla budynkéw gospodarczych,
lgarazowych i gospodarczo — garazowych — dachu
ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 120 lub
jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 450, i) minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdb ich realizacji: - 1 miejsce do
parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlanej, - nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc
do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa; - sposéb realizacji — parkingi naziemne lub
miejsca w budynku garazowym, dopuszcza sie realizacje
lgarazu w bryle budynku mieszkalnego, 8) granice i
sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a
takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania sie mas ziemnych: - w niniejszych
terenach funkcjonalnych nie wystepuja tereny gérnicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszary
osuwania sie mas ziemnych, 9) szczegdtowe zasady i
lwarunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem: a) w planie miejscowy nie wskazuje sie
lobszaréw do obowigzkowego scalenia oraz podziatu
nieruchomosci; b) w przypadku scalen i podziatow
nieruchomosci ustala sie nastepujace parametry: -
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 12,0 m, - kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego — 600 -1300 , Dziennik Urzedowy
\Wojewddztwa Mazowieckiego — 3 — Poz. 9396 -
minimalna powierzchnia dziatki— 500 m2 ;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

gabaryty

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy
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inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowialudzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki  ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugiw zakresie
komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny  udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenuobjetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik nr 1

decyzjach o warunkach zabudowyi Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i mapach Nie dotyczy

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji Nie dotyczy
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w Nie dotyczy

zakresie budowli przeciwpowodziowych

6)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-rzy powietrznych, inwestycji komunalnych,
takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie  budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieciprzesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjeinwestycji Nie dotyczy
w zakresie infrastrukturydostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* niex

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak* At

Czy pozwolenie na budowe jest

. tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je 288/2023

wydat Starosta Przasnyski

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Nie dotyczy
budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.
—Prawo budowlane (Dz. U. Nie dotyczy
22020r. poz. 1333,2127i2320
orazz2021r. poz. 11,234, 282i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

* Niepotrzebne skreslic.
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Data zakoriczenia
budowydomu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczeciai zakonczenia
roboét budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych:
10.06.2025

Planowany termin zakonczenia prac

budowlanych: 30.10.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

Liczba budynkéw

nieruchomosci
odstep miedzy

Rozmieszczenie budynkéw na
(nalezy poda¢ minimalny
budynkami)

Zabudowa blizniacza oddalona od sasiedniego
budynku w zabudowie blizniaczej o 3 mb

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnegoalbo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:2015

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne, inne

kapitat wtasny, srodki z kont powierniczych

W nastepujgcych instytucjach finansowych ;
deweloperskiego lub ePUIacy yruc Wy Nie dotyczy
N . (wypetnia sie w przypadku kredytu)
zadania inwestycyjnego
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-
psm'EFH'EZ“*
Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest 0,45%

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéwnabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezgcy do dewelopera rachunek
powierniczy, stuzgcy gromadzeniu srodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na
cele okreslone w umowie deweloperskiej albo w jednej z umoéw, z ktérego wyptata

zdeponowanych srodkdw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw;

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. o/Olsztyn

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

KM Etap przedsiewziecia
Nazwa kamienia milowe

% Planowana data

Grunt, dokumentacja techniczna,
przygotowanie placu budowy,
roboty ziemne, fundamenty.

25% Grudzien 2025

Wykonanie $cian murowanych
ostonowych i nosnych, stropéw oraz
schodoéw, kominy spalinowe i
wentylacyjne.

20% Czerwiec 2026
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Wykonanie konstrukcji dachu, dach
pokrycie, kominy spalinowe i
wentylacyjne. Wykonanie $cian
dziatowych, montaz stolarki
okiennej.

15%

Wrzesien 2026

Obrdébki blacharskie, instalacje
4 sanitarne, instalacje elektryczne
podtynkowe, elewacje i
termoizolacje.

15%

Grudzien 2026

Instalacje sanitarne, instalacje
elektryczne, tynki wewnetrzne.

15%

Maj 2027

Podtoza posadzki, drzwi zewnetrzne,
6 , instalacja kottowni, przytacza
techniczne, uksztattowanie
mechaniczne terenéw
zewnetrznych, ogrodzenie ( bez
frontu), utwardzenie terenu
(wejscie, podjazd pod samochdd)

10%

Pazdziernik 2027

RAZEM

100%

Przeniesienie wtasnosci — do 30.12.2027r.

waloryzacjiceny oraz
okreslenie zasad

we wzorze umowy deweloperskiej

inwentaryzacji powykonawczej o 2%.

umowy deweloperskiej na zasadach i terminach okreslonych

Dopuszczenie Zmiana ceny dopuszczalna jest tylko i wytagcznie w przypadkach:
1. zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci,

waloryzacji z zastrzezeniem iz w takim przypadku nabywcy lokalu bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od

2. wystapienia rdéznicy miedzy powierzchnig projektowang a powierzchnia wskazang w

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu

Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1pkt
2,3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(,Ustawa”)

1)jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy, albo
elementdw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy ;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy ;

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

3)jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska , sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej j, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10)w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy;

12)jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadtosciowe.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktéregoorgan nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

II1.

Srodki pieniezne zgromadzone w... [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec.........ccccccvveeiveeennnn. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego nabezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkdéw gwarantowanych) jest kazdyz
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rdwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty sSrodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,
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— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakéow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, , z
pdin. Zm)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow

oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

625 000,00 PLN

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

102,37 m2

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

6 105,30 zt/m2

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do 30.12.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnejalbo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych mowaw
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne ( parter, pietro)

Technologia tradycyjna murowana
Technologia wykonania
- tawy fundamentowe monolityczne z betonu,

- $ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych
ocieplone styropianem,

- Sciany zewnetrzne cegta silikat 18cm ,
gazobeton 18cm.

- $ciany dziatowe z gazobetonu,

- kominy systemowe,

- schody zelbetowe, monolityczne,

- strop nad parterem i pietrem zelbetowy

- dach drewniany krokwiowy pokryty blachg,

- elewacja: styropian gr 20cm, tynk silikonowy

Powierzchnia i uktad pomieszczen:

Zgodnie z Usytuowaniem i planem budynku
stanowigcym zatgcznik nr 1 do wzoru umowy
deweloperskiej i prospektu informacyjnego.
Wykoriczenie domu obejmuje:

Tynki wewnetrzne na $cianach nosnych
i dziatowych— gipsowe lub cementowo wapienne,
naktadane maszynowo nie malowane, 3 kat.

e Tynki na $cianach tazienki i wc — naktadane
maszynowo (zacierane na ostro), nie malowane,
3 kat.

e Posadzki — podktad betonowy na styropianie,
do wykonczenia przez Klienta.

e Okna i drzwi balkonowe — PCV dwukolorowe
( od strony lokalu biate)

e Drzwi wejSciowe — stalowe, izolowane
termicznie,

e Otwory przygotowane pod montaz oscieznic
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i drzwi
e Parapety zewnetrzne: z blachy stalowej

powlekanej.
¢ Instalacja elektryczna — podtynkowa
. Instalacja telewizyjna, telefoniczna

i internetowa — przystosowana do wymagan
operatoréow, gniazdo TV w kazdym pokoju,
gniazdo tel. — sat w pokoju dziennym z aneksem
kuchennym

e Instalacja wodno —kanalizacyjna —wg. projektu,
bez biatego montazu,

e Instalacjia CO z grzejnikami z zaworami
i gtowicami termostatycznymi.

® piec gazowy

® ogrodzenie systemowe ( bez frontu)

e utwardzenie podjazdu — kostka betonowa

Zatacznik nr 1 (rzut lokalu mieszkalnego wraz
z usytuowaniem lokalu

w budynku),

Ponadto  powierzchnia  okreslona  bedzie
w umowie deweloperskiej.

Standard prac wykonczeniowych w Nie dotyczy
czesci wspolnej budynku i tere-nie

wokot niego, stanowigcym

czes$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsca garazowych —0
Miejsca postojowe - 8

Dostepne media w budynku

woda, kanalizacja, energia elektryczna, gaz

Dostep do drogi publicznej

TAK
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

Lokal ...... ( parter)
Zafacznik nr 3: KARTA LOKALU

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,do
ktorych wykonania zobowigzujesie
deweloper

Lokal ..... ( pietro)
Zatacznik nr 3: KARTA LOKALU

Data wydania zaswiadczeniao
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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